YAPI INSAAT TAAHHUT GAYRIMENKUL

TURIZM SAN.TIC.LTD.STi. GAYRIMENKUL YATIRIM DANISMANLIGI

Gecmisten Gelen Giivenle Gelecegi insa Ediyoruz




AVC YAPI; 2011 yilinda iki mihendis kardesin, bilgi
birikim ve tecribelerini artik kendi sirketlerinde

gostermeye karar vermesiyle kurulmustur.

AVC YAPI projeleri temel 6zellikleri arasinda dncelikle
ylksek yasam kalitesi, gelismis ¢cevre duyarhligi,

ergonomik, fonksiyonel ve insani degerleri barindirir.

Bir aile sirketi konseptinde olan AVC YAPI, kentsel
donlsim projelerinde dnemli mesafeler almistir. AVC
YAPI, bu anlamda sektordeki teknolojik yenilikleri
yakindan takip ederek, binanizin uygun fenni hilkiimlere
gore sozlesme sartlarini tam ve zamaninda yerine

getirilmesi glivencesini verir.

AVC YAPI kentsel donlisim projeleri ile siz kat malikleri
binalarinin ayni normlarda yine sizin vasitanizla

yenilenmesini saglamaktadir.
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12 ADIMDA
KENTSEL DONUSUM

) ) Proje temini igin belediyeye basvurulur.
Yapimi tamamlanan binalarinizin iskani alinir.

Deprem Risk Raporu icin lisansli kurulusa basvurulur.

Kentsel déniisiim kredisi icin basvuru yapilir.

Deprem Risk Raporu hazirlanir.

Kira yardimi igin basvuru yapilir.

Rapor tarafimizdan miidirlige verilir.
Belediyeden ruhsat alinir.

Bakanlik raporu onaylar ve tapuya raporu yazar.

Miiteahhit veya insaat sirketiyle anlasilir.

Kat malikleri bina ortak karar raporu hazirlar.

Protokol miidiirliigiine sunulur.

12 ADIMDA KENTSEL DONUSUM

1 - Belediye imar Miidiirl(igii, Tapu Midiirligii’ne basvurarak arsivden binaniza ait mevcut projeler temin edilir.

2 - Bina Deprem Risk Raporu almak icin binaya ait mevcut projeler ve tapunuz ile Cevre ve Sehircilik Bakanhginca yetkilenen
bir kurulusa basvuru yapilir.

3 - Kurulusun binanizda yaptigi gerekli inceleme, tespit ve calismalar sonucu binaniz icin Deprem Risk Raporu hazirlanir.

4 - Hazirlanan Deprem Risk Raporu Bakanlik Yetkili Kurulusu tarafindan bagli bulundugunuz il Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Kentsel Dontsim Mudurligi’'ne en geg iki glin igcinde bir (st yazi ile sunulur.

5 - Bakanlik; hazirlatmis oldugunuz Deprem Risk Raporunun Onayi tarafiniza resmi bir yazi ile bildirilir.

6 - Bakanlik onay yazisinin size tebliginden sonra binaniz yenilenmesi gerekiyor ise 60 giin icinde bina maliklerinin en az 2/3
(tapu hisse) cogunlugu ile Bina Ortak Karar Protokoll imza altina alinir.

7 - Bina Ortak Karar Protokolii bagh bulundugunuz il Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Kentsel Déniisiim Midiirliigi’ne bir dilekge
ile sunulur.

8 - Binanizin yenilenmesi igin yikilmasi, yeniden insaati veya gi¢lendirilmesi icin Bakanlik Aracihig ile kredi olanaklarindan
yararlanmak icin Bakanliga talepte bulunulur.

9 - Binanin yeniden yapimi sirasinda ekonomik durumu iyi olmayan maliklerin Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nin verecegi kira
yardimindan yararlanmalari igin basvuru yapilir.

10 - Binanin yeniden insaati veya gliglendirmesinin yapilmasi igin tiim projeler hazirlatilir ve ilgili belediyelerden ruhsat alinir.
11 - Binanin yeniden insaat ve giclendirme uygulamasi i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Miteahhitlik Lisansi sahip sirketler
ile sozlesme yapllir.

12 - Yapimi tamamlanan binaniz i¢in bagli oldugunuz Belediye’den (Depreme dayanikli, projesine uygun yapilmis, eksiksiz
bina) iskanli Tapulariniz alinir.
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KANUNUN AMACI VE HEDEFi

1-6306 sayih afet riskli altindaki alanlarin déniistiiriilmesi hakkindaki kanunun temel amaci nedir?

Kanun, afet riski altindaki alanlar ile riski yapilarin donisiimiinii saglayarak, tlke genelinde, saglikli, glivenli ve yasanabilir
cevreler olusturmak, amaci ile ¢ikarilmistir

2-1.derece deprem bolgesinde olmayan binalar veya eski binalar, kanundan faydalanabilecek mi?

Ulke genelinde biitiin binalar 6306 kanun kapsamindadir. Binanin bulundugu yere, yasina, deprem bélgesine bakilmaksizin,
"riskli" olarak tespit edilen butln binalar kanun hiikiimlerinden faydalanacaktir.

3-Doniisiim uygulamalari ile ilgili olarak dava agma hakki var mi?

Kanun uyarinca yapilan idari islemlere karsi teblig tarihinden itibaren 30 giin icinde, idari yargida dava agilabilir. Ancak, bu
davalarda yiritmeyi durdurma karari verilemez.

4-Riskli binalar nasil tespit edilecektir?

Riskli binalarin tespiti, maliklerin tapu ve kimlik fotokopisi ile yapacaklari miiracaat lizerine, bakanligimizca lisans verilen ve
listesi cevre ve sehircilik bakanligin resmi sitesi ile www.kentseldonusum.gov.tr adresinde gilincel olarak yayinlanan kurum veya
kuruluslarca yapilacaktir.
5-Risk tespiti yaptirmak zorunlu mudur?

Binanin riskli olabileceginden stiphelenen her vatandasin risk tespiti yaptirmasi uygun olacaktir.

6-Eski ve yipranmis durumdan olan binalar igin de risk tespiti yapilacak mi?

Kanun hikidmlerinden faydalanilabilmesi icin malikler tarafindan Bakanhgimizca lisans verilen kurum veya kuruluslara risk
tespitinin yaptiriimasi sarttir.

7-Binanin risk tespitini yaptirabilmek icin maliklerin 2/3 ¢ogunlugu gerekli midir?

2/3 ¢ogunlugu ile karar alinmasina gerek yoktur.
8-Risk tespiti yaptirmak isteyen bir malike diger maliklerin engel olmasi halinde ne yapilacak?

Cumhuriyet Bassavciligina su¢ duyurusunda bulunulacaktir.
9-Riskli yapinin tespit masraflari ve yikim masraflarini kim 6deyecek?

Riskli yapi tespitleri ev yikim islerini masraflarini malikler karsilayacaktir. Riskli yapi tespiti ile yiktirma islemlerini Bakanlik veya
idare tarafindan yapilmasi halinde, tespit isleminin masrafi ile yiktirmanin masraflari, ilgili tapu mudurligline bildirilecek ve tapu
mudurligiince binanin paydaslarinin miteselsil sorumlu olmalarini saglamak tzere tapu kaydindaki arsa paylari Gizerine, masraf
tutarinda misterek ipotek belirtmesinde bulunulacaktir.
10-Riskli bina tespitine itiraz edebilir mi?

Malikler, tapu midirliigiince yapilacak tebligatlar itibaren 15 giin icinde istanbul, izmir, Bursa'da altyapi ve kentsel déniisiim

Miidurliklerine, diger illerde ise, Cevre ve Sehircilik il Midiirliikleri'ne verecekleri bir dilekge ile riskli yapi tespitine itiraz
edebilirler. 4
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11-Riskli bina tespitine yapilan itirazlari kim inceleyecek?

Riskli bina tespitine yapilan itirazlari, 4'G Gniversitelerce ve 3'l bakanlik¢a belirlenen ve 7 liyeden olusan Teknik Heyet
inceleyecektir.

12-Riskli yapilarda elektrik, su ve dogalgazin kesilmesi vatandasi magdur etmeyecek mi?

Kanuna gore, riskli alanlardaki yapilar ile riskli yapilara verilen elektrik, su ve dogalgaz hizmetleri durdurulabilecektir. Burada
amac vatandasi magdur etmek degil, tam aksine can givenligi bakimindan, vatandasa riskli olan bir binada oturmasina engel
olmaktir. Yani vatandasin hayat hakkinin gozetilmesi s6z konusudur.

13-Riskli binanin yiktirilmasi siireci nasil isleyecek?

Riskli bina tespitinin kesinlesmesinden sonra bu binalarin yiktiriimasi icin maliklere 60 glinden az olmamak Uzere siire verilecek,
bu sire iginde riskli binalarin yiktirilip yiktirlmadigi kontrol edilecek, yiktirilmamis ise 30 glinden az olmak Uzere ek sire verilecek
ve verilen bu sureler icinde maliklerce riskli yapilar yiktirilmaz ise, yiktirma islemleri mahalli idarelerin de istiraki ile mulki amirler
tarafindan gerceklestirilecektir.
14-Riskli binanin yiktiriimasi i¢cin maliklerce bir karar alinmasi gerekir mi?

Yikim konusunda maliklerce herhangi bir karar alinmasina veya anlasma saglanmasina gerek yoktur.
15-Riskli binayi tahliye etmeyen malikler veya kiracilar hakkinda ne yapilabilir?

Tirk Ceza Kanununun ilgili hGikiimleri uyarinca Cumhuriyet Bassavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.
16-Riskli bina lizerinde ipotek var ise bina yiktirilabilir mi ve ipotegin durumu ne olur?

Kanun'a gore, riskli binalarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya yasaklayan her tiirlii serh

(mesela ipotek hakki) riskli bina yiktirildiktan sonra hisseler lzerinde devam edecektir. Bu yiizden, (izerinde ipotek olmasi riskli
binanin yiktirilmasina engel teskil etmeyecektir.

mp ANLASMA SURECI
17-Riskli binanin yikilmasindan sonra malikler nasil anlagsacak?

Sahip olduklari hisseler oraninda maliklerin en az 2/3 ¢ogunlugu ile karar verilecektir.
18-Kanunda gecen 2/3 ¢cogunluk maliklerin sayisinin 2/3 ¢ogunlugu mudur ?

Kanunun gecen 2/3 ¢ogunluk, malik sayisinin 2/3 cogunlugu degil, sahip olunan hisseler oraninda maliklerin 2/3 ¢cogunlugudur.
19-2/3'lik gogunluk ile alinan karara katilmayanlarin hisseleri ne olacak?

2/3'lik cogunluk ile alinacak karara katilmayanlarin bagimsiz boltimlerine iliskin arsa paylari, rayi¢c degerinden az olmamak lzere
anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma usuli ile satilacak. Paydaslara satis olmaz ise, bu paylar, Bakanlikea satin alinacak
ve 2/3 ¢ogunluk ile alinan karar uyarinca degerlendirilecektir.

20-Yapilacak uygulamalar konusunda 2/3'lik cogunluk saglanmaz ise ne olacak ?

Maliklere yapilacak tebligati takip eden 30 giin iginde en az 2/3 ¢ogunluk ile anlasma saglanamamasi halinde, Bakanlik, TOKi
veya belediyeler tarafindan acele kamulastirma yapilabilecektir.

Kentsel Déniisiim irtibat Numarasi : 0532 351 58 78
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np MALI HAKLAR

21-Kanun Kapsaminda yapilacak yardim ve destekler nelerdir?
18 aya kadar kira yardimi yapilacak ya da bankalardan kullanilacak Kredilerde faiz destegi saglanacaktir.
22-Kira veya faiz desteginden kimler faydalanabilir?

Anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan binalarin, malikleri, kiracilari ve sinirli ayni hak sahibi olarak bu binalari
kullananlar Kanun kapsaminda yapilacak yardim ve desteklerden faydalanabilir.

23-Kira veya faiz desteginden faydalanmanin sarti nedir?
Riskli binanin anlasma ile tahliye edilmesidir.
24-Kira ve faiz destegi almak icin maliklerin 2/3 ¢ogunluk ile anlagmasi sart midir?
Maliklerin kendi aralarinda anlasma yapmasi sarti bulunmamaktadir.
25-Kiracilar kanun hiikiimlerinden faydalanabilecek mi?
Kanun kapsaminda kiracilara tasinma masraflari dikkate alinarak bir defaya mahsus olmak tzere kira yardimi yapilabilir.
26-Bagimsiz boliimii hisseli olan malikler konut Kredisi veya kira yardimi talebinde bulunabilirler mi?
Evet, bulunabilirler, ancak Kredi veya kira yardimindan hisseleri oraninda faydalanirlar.
27-Birden fazla konuta veya isyeri olanlar ne kadar Kredi kullanabilir?
Birden fazla konutu veya isyeri olanlar adina faiz destegi saglanacak toplam Kredi tutari 500.000 TL' yi gecemez.
28-Riskli konutu yiktiktan sonra yeni konutu kendi imkanlari ile yapmak isteyenler igin Kredi disinda bagka kolayliklar var mi?
6303 sayili Kanun uyarinca, yapilacak alan islem, sézlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci,

belediyelerce alinan ve diger (icretlerden muaftir. Ayrica kullandirilan Krediler sebebiyle lehe alinacak paralardan da banka ve
sigorta muameleleri vergisi alinmaz.

usp RiISKLI ALANLAR

29-Riskli alanlar nasil belirlenir?

Bakanlar kurulu karari ile belirlenir. Basbakanlk Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligl' nin gortsiiniin alinmasi
gerekmektedir.

30-Kimler riskli alan teklifinde bulunulabilir?

Riskli alanlar Bakanlik, TOKi veya Belediyeler tarafindan belirlenebilecegi gibi, yasadigi yerin riskli oldugunu diisiinen
vatandaslarimiz da Bakanligimiza riskli alan teklifinde bulunabilir.

Kentsel Déniisiim irtibat Numarasi : 0532 351 58 78



31-Riskli alan icindeki binalarin ayrica risk tespiti

yapilacak mi?

Riskli alan ilan edilen yerlerdeki yapilar icin tek tek

tespiti yapilmasina gerek yoktur.

32-Riskli alanlardaki konutlari yikilanlar baska yerlere

mi nakledilecek?

Yerinde dontsim mimkiin olmaz ise rezerv yapi

alanlari degerlendirilecektir.

33-Riskli alan icerisinde kalan risksiz binalarin durumu

ne olacak?

Riskli alanda risksiz bina bulunmasi halinde, bu binalar

uygulama disi tutulabilecektir.

34-Riskli alanda baslanan insaatlar devam edecek mi
ve yeni ruhsat verilecek mi?

Kanun kapsamindaki ve uygulamalar sliresince, her
tlrlG ve yapilasma islemleri gegici olarak

durdurabilecektir.

35-Riskli alanda kira yardimi i¢in nereye basvurulacak?

Riskli alandaki malikler, kiracilar veya sinirli ayni hak

sahipleri riskli alan kira yardimi icin Bakanligimiza

veya yetkilendirilen idareye basvuru yapacaktir. Bu
alanlarda yapilacak kira yardimi bedeli proje bazinda

belirlenecektir.

Kentsel Déniisiim irtibat Numarasi : 0532 351 58 78
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SERDAR AVCI —insaat Yiiksek Miihendisi

: T Yildiz Teknik Universitesi, insaat Mithendisligi Bélimii bitirdikten
sonra, istanbul Teknik Universitesi Ulastirma Miihendisligi
Boliimiinde yiiksek lisansini,Esnek Ustyapi Tasarim Yéntemlerinden
AASHTO 2002 ile AASHTO 1993 Yénteminin Karsilastirilmasi konusu
Uzerinde yapmistir.

Meslek hayatina, Maya insaat'in Cekmekdy, Mayavera Projesinde
baslamistir. Proje 80 Villa, 3 Apartman, 3 Townhouse ve Sosyal Tesis
alanlarindan olusmaktadir. Proje kapsaminda, es zamanli olarak yapi
- o ; ; denetim firmasinin kontrol miihendisi ve teknik ofis mihendisi

‘h f olarak gérev yapmistir.

Teknik Ofis Muhendisligi kapsaminda, bitce ve planlama ¢alismalarinin yapilmasi, teklif toplami, matrislerinin

hazirlanmasi, taseron secimi ve malzeme secimi tedariki isleri, taseronlarin sézlesme ve hakedislerinin yapilmasi,

AFR' lerin (Ayhk Faaliyet Raporu) planlanan ve gerceklesen duruma gore irdelenmesi.

Askerlik gérevinin ardindan mesleki kariyerine Kartal Atalar Eaglepark projesinde santiye sefligi gorevini
ylritmustir. Proje 152 Daire, 7 Blok ve Sosyal Tesisten olusmaktadir. Projede Santiye Sefliginin getirdigi gorev ve
sorumluluklarin yani sira, kaba, ince ve teknik ofis islerinin kontroli sorumlulugunu Gstlenmistir. Ardindan, Hollanda
Acteeum firmasiyla, Samsun ve Tarsus Alisveris Merkezleri, Proje MudUr yardimciligi gérevini Gstlenmistir. Bu gérev
kapsaminda, arsa cins degisiklikleri yapilmasi, projelendirilmesi gerekli izinlerin alinmasi, santiye ortaminin
hazirlanmasi ve projenin ylrutidlmesi gorevlerinde aktif rol almistir. CC YAPI firmasiyla, Libya'da Proje MadurlGgi
gorevleri kapsaminda, cok sayida proje icin teklif hazirlama gorevini tGstlenmistir. Suriye'nin Palmira bolgesinde,
dogalgaz rafinerisinde third party inspection isinde Proje Miidiirii olarak gérev almistir. istanbul Tasdelen Daphne
Garden projesi kapsaminda ve yine fikirtepe kentsel donlisiim kapsaminda proje mudurlGgu goérevlerini yerine
getirmistir. Son olarak, Kiiciikcekmece Cennet Konaklarinda Proje MudurlGgu yapmistir.

BEKIR SERKAN AVCI —Elektrik Miihendisi - MBA

istanbul Teknik Universitesi, Elektrik Mithendisligi B&limiinii
bitirdikten sonra, Bahgesehir Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisinde MBA (Genel isletme) dalinda yiiksek lisansini yapmistir.

ANEL GRUP biinyesinde basladigi meslek hayatinda, ANEL ELEKTRIK
PROJE TAAHHUT kapsaminda, yurtici ve yurt disi konut, endiistriyel
tesis, hastane, otel, hava alani vb. elektrifikasyon projelerinin
tekliflendirilmesinde gorev almistir. Ayrica proje mihendisi olarak da
gorev yapmistir. Ardindan CEVRIM GRUP biinyesinde Elektrik Proje
Muihendisi olarak géreve baslamistir. Bu kapsamda ilk olarak Ukrayna
Donetsk Futbol Stadyumu Elektrifikasyon projesinde goérev yapmistir.

Yurt ici ve yurt disi diger proje gérevlerinden sonra, Silivri Medicheck ila¢ Fabrikasinin Elektrifiasyon isi icin
santiye sefligi gbrevine getirilmistir ve bu gérevle saha tecriibesini elde etmistir. Daha sonra sirket blinyesinde tim
santiyelerin hakedis sorumlusu olarak gérevine devam etmistir. Ayni zamanda dogalgaz ¢evrim kojenerasyon

projelerine destek olmustur.
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Yaman TURGUT

1979 — 2005 yillar1 arasinda

uzmanliginin yaninda imar
siraslyla Sefakdy, Istanbul,

Bakirkdy, Avcilar 6zellikle

p uygulamalarinda olusabilecek
Klgukgcekmece

sikintilarin nedenleri ve
Belediyelerinde Fen ve

¢6zUmlenmesi konusunda
imar isleri Midirltiginde

gorev yapmis, sehircilik

yillarin verdigi deneyimlere
yapisini

sahiptir.

Ayhan DIRIK
Proje Yoneticisi

Genel Koordinator

Alperurgut

Misteri iliskileri Yoneticisi

AVC YAPI ve YAMAN TURGUT GAYRIMENKUL, kentsel déniisiim projeleri ile siz kat malikleri binalarinin ayni

normlarda yine sizin vasitanizla yenilenmesini saglamaktadir.
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